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Ell ERNST & YOUNG

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2011/2012 for Andelsboligforeningen
Ny Haraldsgade.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. januar 2012 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2011 - 31. januar 2012.

Opmaerksomheden henledes p4, at der i andelsvaerdiberegningen er anvendt den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 i henhold til lov om andelsboligforeninger og

andre bofeellesskaber § 5, stk. 2, litra c, jf. note 20. Safremt der fremkommer en

ny offentlig vurdering, der er lavere end den nugaldende, skal denne lavere vaerdi benyttes i

andelsveerdiberegningen fra tidspunktet for modtagelsen af den lavere vurdering.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil

kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 19. marts 2012

Administrator:

Advokat Erik Due

Kgbenhavn, den 19. marts 2012

Bestyrelsen:

Connie Hansen, formand Jesper Christensen

Sgren Olufsson Anne Keldsbo Pedersen

Alma Jenny Pedersen



Ell ERNST & YOUNG

Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade for regnskabsaret 1. februar 2011 -
31.januar 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge

dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen
for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens udarbejdelse af et rsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. januar 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret

1. februar 2011 - 31. januar 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelse af revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens Vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Kgbenhavn, den 19. marts 2012
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Hanne Sandersen
Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens
vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede bolig-
afqift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger
og andre boligfallesskaber (Andelsboligforeningsloven) § 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar, bortset fra arets
afdrag pd prioritetsgeeld, der tidligere indgik i arets resultat. Fremover indregnes
afdrag pa prioritetsgaeld under resultatdisponeringen.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri mv. indtaegtsferes i takt med registrering
af indteegterne. Disse indtaegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender mv.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeeld.
Forslag til budget

Det anforte, ureviderede forslag til budget for indeveerende og kommende ar er medtaget for
at vise forslag til fastlaeggelse af boligafgift for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreaevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger mv.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ejendommen verdiansattes pa balancedagen til kostpris.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige materielle anlagsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter fglgende principper:

Inventar og driftsmateriel 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til impdegaelse af
forventede tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af arets
resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte Idaneomkostninger. | efterfelgende perioder males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over
lanets lpbetid.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Prioritetsgaelden er sdledes veardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets
restgaeld. Omkostninger ved Idneomlaegning amortiseres over restlgbetiden pa det nye lan.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og Idneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggletal

De i note 19 anfgrte nagletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 20. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 3.1
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Resultatopggrelse for 2011/2012

Budget
2012/2013

(ej revideret)

kr.
Indtegter
3.998.595 Boligafgift
4.998 Udlejning til andelshavere, kalder og loft
50.000 Vaskeriindteegter
4.000 Qvrige indtaegter
5.000 Finansielle indtaegter
4.062.593 Indteegteri alt

Omkostninger
861.300 Ejendomsskat og forsikringer
74.000 Forbrugsafgifter
294.600 Renholdelse
500.000 Reparation og vedligeholdelse
362.000 Foreningsomkostninger
126.000 Afskrivninger, inventar mv.
2.217.900 Omkostninger i alt

1.844.693 Resultat fgr finansielle poster

1.254.700 Finansielle omkostninger
1.254.700 Finansielle poster, netto

589.993 Resultat for skat

O Skat af arets resultat
589.993 Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfgrt resultat mv.":

657.000 Betalte prioritetsafdrag

note

OJENE - B 0 Y p [N e R OD |

-126.000 Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar

-23.700 Amortisering af kurstab mv. pa obligationslan

82.693 Overfgrt restandel af arets resultat
589.993 Disponeret i alt

Realiseret Budget Realiseret
2011/2012 2011/2012 2010/2011
(ej revideret)

kr. kr. kr.
3.975.206 3.846.974 3.785.911
5.316 0 0
55.200 46.000 46.300
5.050 4.000 13.650
8.829 5.000 4.618
4.049.601 3.901.974 3.850.479
839.929 785.000 783.839
47.840 80.000 124.314
289.399 325.000 312.576
450.172 500.000 323.074
356.543 365.250 358.662
126.007 126.000 126.007
2.109.890 2.181.250 2.028.472
1,939 711 1.7420.7.24 1.822.007
1.433.685 1.446.000 1:471:165
1.433.685 1.446.000 1247 165
506.026 274.724 350.842
0 0 0
506.026 274.724 350.842
554.161 554.000 525.425
-126.007 -126.000 -126.007
0 0 0
82 3158276 -48.576
506.026 274.724 350.842
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Balance
pr. 31. januar 2012

note

Aktiver
Ejendommen, Matr. nr. 4560 og 4592
Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn 9
Kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivningerpa tilbeheor.
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010
udger kr. 111.000.000.

Materielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver

Restancer

Udleaeg overdragelser

Varmeregnskab uafsluttet 14
Varmeregnskab afsluttet

Antenneregnskab 15
Andre tilgodehavender 10

Tilgodehavender

Likvide beholdninger gl |

Omsetningsaktiver

Aktiver

2011/2012 2010/2011
kr. kr.

18.408.859 18.534.866
18.408.859 18.534.866
18.408.859 18.534.866
177.660 94.527
15.000 11.000
189.029 128.736
826 0

2.121 15.982
199.935 213.820
584.571 464.065
143896 1.008.095
2.018.347 1.472.160
20.427.206 20.007.026
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Balance
pr. 31. januar 2012

Passiver
Andelsindskud
Overfert resultat mv.

Egenkapital

Prioritetsgeeld

Palgbne ikke forfaldne prioritetsrenter
Forudbetalt boligafgift

Mellemregning ved andelssalg

@vrig geeld

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser

Nggletal

Beregning af andelsveerdi

2011/2012 2010/2011
note kr. kr.
160.409 160.409
-4,993.063 -5.499.089
12 -4.832.654 -5.338.680
13 24.503.217 25.084.195
112.018 125.659
13.473 20.235
500.000 0
16 131152 115617
17 25.259.860 25.345.706
20.427.206 20.007.026
18
19
20
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Noter til resultatopggrelsen

Budget
2012/2013
(ej revideret)
kr.

4.039.322
-40.727

3.998.595

4.000

4.000

588.300
203.000
70.000

861.300

24.000

50.000

74.000

290.000
4.600
0

294.600

Note 1. Boligafgift
Boligafgift

Forventet tab

Note 2. @vrige indteegter
Fraflytningsgebyrer mv.

Diverse indtaegter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation
Vandforbrug

Forsikringer

Note 4. Forbrugsafgifter
Internet

Elforbrug, feellesarealer

Note 5. Renholdelse
Ejendomsservice mv.
Social sikring

Vedligeholdelse af have mv.

10

Realiseret Budget Realiseret
2011/2012 2011/2012 2010/2011
(ej revideret)

kr. kr. kr.
3.975.206 3.846.974 3.785.911
0 0 0
3.975.206 3.846.974 3.785:911
3.800 4.000 12.400
1.250 0 1.250
5.050 4.000 13.650
568.576 470.000 469.295
188.223 245.000 245.292
83:130 70.000 69.252
839.929 785.000 783.839
24.000 0 48.000
23.840 80.000 76.314
47.840 80.000 124.314
284.236 325.000 307.990
4.478 0 4.376
685 0 210
289.399 325.000 312.576
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Budget
2012/2013
(ej revideret)

kr.

500.000

231.000
31.400
0

6.000
57.600
6.000
2.000
20.000
8.000

362.000

1.231.000
23.700

1.254.700

Note 6. Reparation og vedligeholdelse
Faelles gardanlaeg

VVS og blikkenslager

Murer

Temrer og snedker

Maler

Elektriker

Vaskerum

Postkasser

Diverse

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmaessig assistance
Ingenigr, arkitekt og ejendomsmaegler
Mgdeudgifter

Varmeregnskabshonorar

Gaver

Kontorartikler mv.

Telefon og telefongodtgerelse mv.

Gebyrer mv.

Note 8. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter mv.

Amortisering af kurstab pa obligationslan

1

Realiseret Budget Realiseret
2011/2012 2011/2012 2010/2011
(ej revideret)

kr. kr. kr.
136.282 136.282
85.962 114.828
54.256 30.968
94.024 0
25.530 0
21.728 27.402
10.583 11725
0 0
21.807 1.869
450.172 500.000 323.074
227.563 231.250 203.546
30.625 30.000 30.000
0 0 33.445
6.862 8.000 3.660
55979 56.000 58982
6.025 0 5.205
1.260 0 2.382
20.658 30.000 20.088
5T 10.000 6.354
356.543 365.250 358.662
1.433.685 1.446.000 12471165
0 0 0
1.433.685 1.446.000 1.471.165
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Noter til balancen

2011/2012 2010/2011
kr. Kkr.

Note 9. Ejendommen, Matr. nr. 4560 og 4592 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn

Kostpris 1. februar 19.334.965 19.:334:965
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris 31. januar 19.334.965 19.334.965
Akkumulerede afskrivninger 1. februar 800.099 674.092
Afskrivning indeveerende ar 126.007 126.007
Akkumulerede afskrivninger 31. december 926.106 800.099
Regnskabsmeessig veerdi 31. januar 18.408.859 18.534.866

Fglgende er indregnet i Ejendommen:

Afskrivning, vaskemaskine og terretumbler 2007/2008, 10% p.a. (5 ar).
Afskrivning, terretumbler 2008/2009, 10% p.a. (4 ar).

Afskrivning, bredband og dertelefon 2004/2005, 10% p.a. (8 ar).
Afskrivning, bredb&nd og dgrtelefon 2005/2006, 10% p.a. (7 ar).

Den offentlige ejendomsvurdering udger pr. 1/10 2010 kr. 111.000.000.

Det ma antages, at ejendomsvurderingen er fglsom over for renteudsving.

Det skal oplyses, at safremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne

lavere vaerdi benyttes i andelsvaerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

12
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Noter til balancen - fortsat

Note 10. Andre tilgodehavender
Vandafgift

Tilgodehavende vandforbrug
Forudbetalte forsikringer
Forudbetaling feellesgard

@vrige tilgodehavender

Note 11. Likvide beholdninger

Danske Bank (Kassekredit maks. kr. 400.000)

til og med 100 t.kr.
0. 100 t.kr.
0. 500 t.kr.

0. 1.000 t.kr.

Danske Bank

0. 100 t.kr.
0. 500 t.kr.

0. 1.000 t.kr.

Kassebeholdning

til og med 100 t.kr.

Renter af
geeld
pr.31/1
% p.a.

85
7,85
i7.85
7,85

13

2011/2012 2010/2011
Kr. kr.

84.637 85733

3.479 0

50.912 64.434

56.784 56.784

4.123 6.869

199.935 213.820

Renter af
indestdende
pr.31/1
% p.a.

0,125
0,750
1,200

1,350 404.788 353.344
0,125
0,750
1,200

1,350 1:018.397 636.751

10591 18.000

1.433.776 1.008.095
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Noter til balancen - fortsat

Note 12. Egenkapital

Saldo pr. 1. februar 2011
Overfort af drets resultat
Saldo 31. januar 2012

14

Egenkapital

Overfort
Andelsindskud resultat mv. lalt
160.409 -5.499.089 -5.338.680
506.026 506.026
160.409 -4.993.063 -4.832.654
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Noter til balancen, fortsat

Note 13. Prioritetsgeeld

Rest-

Igbetid
Lanetype Kurs &r
Realkredit DK, kontantlan, palyd.rente 5%
opr. Kr. 4.870.000
rentesats 5,7164 % Indfriet
Realkredit DK, kontantlan, palyd.rente 5%
opr. Kr. 15.587.000
rentesats 5,2144 % Indfriet
Realkredit DK, kontantlan, palyd.rente 5%
opr. Kr.7.638.000
rentesats 5,4524 % Indfriet
Realkredit DK, kontantlan, palyd.rente 4%
opr. Kr.25.417.000
rentesats 4,4124 % 103,77 23

Periodiserede renter primo

Periodiserede renter ultimo

Amortiseret kurstab og laneomkostninger pr. 1. februar 2012

Amortiseret kurstab, andel der skal omkostningsferesi2011/2012

15

Amortiseret Heraf
Renter og Betalte kurstab og Nominel Regnskabs- naeste ars
bidrag afdrag 13neomk. restgaeld maessig vaerdi afdrag Kursverdi
2010/2011 2010/2011 31/1 31/1 31/1 31/1 31/1
kr. kr. kr. kr. kr. kr. kr.
257.029 ~ 102:122 0 0 0 0 0
764.388 326.888 0] 0 0 0 0
425.910° 125151 ] 0 0 0 0
0 0 “913.783 25.417.000 24503.217 657.484 26.376.457
1.447.327 554.161 -913.783 25.417.000 24.503.217 657.484 26.376.457
=125.659
112.017
1.433.685
-913.783
0
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Noter til balancen - fortsat

Note 14. Varmeregnskab
Indbetalt a conto
Varmedeposita

Varmeomkostning

Note 15. Antenneregnskab
Saldo pr. 1. februar 2010
Internet/bredband 2009/10
Indbetalt a conto 2011/2012

YouSee kabel-tv

Note 16. @vrig geeld

Revision og regnskabsmaessig assistance
Ejendomsservice mv.

Diverse vedligeholdelse af ejendommen
Miele Serviceaftale

Kgbenhavns Kommune, vand

Dansk Kabel-tv

Note 17. Geeldsforpligtelser

2011/2012 2010/2011
kr. kr.
376.667 365.258

6.000 29.500
571.696 523.494
189.029 128.736

15.982 789

0 -24.000
-162.091 :80:352
148.230 119.545
22121 15.982
30.625 30.000
25.384 55.569
60.204 14.105
8.939 8.679

0 1.264

6.000 6.000
131.152 115614

Af de samlede galdsforpligtelser er kr. 23.845.733 langfristede gaeldsforpligtelser.

Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld.

Der henvises i gvrigt til note 13.

16
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Noter til balancen - fortsat

Note 18. Eventualaktiver og -forpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 720.000. Ejerpantebrevet er pantsat til sikkerhed for bank-

mellemvarende.

Heaeftelsesforhold
Der er udover ejerpantebrevet stillet pant for gaeld med samlet hovedstol pd 53.512.000 kr. i ejendommen,
idet pant vedrgrende de indfriede 1an endnu ikke var aflyst pr. balancedagen.

For foreninens forpligtelser haefter medlemmerne ikke personligt, men kun med den i vedtaegterne

§ 3 naevnte andel. Dog hafter medlemmerne solidarisk for pantegaelden i foreningens ejendom, herunder

geeld sikret ved ejerpant og garantiforpligtelse i forbindelse hermed.
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Note 19. Nggletal

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

| Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de areal-

baserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifolge BBR-oplysninger fglgende:

Areal

Antal lejligheder Boligtype m?2
1o Andelsboliger 6.588

11 6.588

kr./mz

Beregnede nggletal for foreningen: andele
Offentlig ejendomsvurdering 16.849
Anskaffelsessum (kostpris) 2.935
Geldsforpligtelser - omsatningsaktiver 3.528
Foreslaet andelsvaerdi, gennemsnit 13.037
Henlaeggelser uden for andelsveerdi 0
Boligafgift i gennemsnit 603

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter

kr./m2
totalejd. kr./mz i%

16.849

2,935

98

Afdrag, kr. 554.161
14%

Finansielle poster,
netto, kr. 1.433.685
35%

Omkostninger m.v. i %  gurige

omkostninger, kr.
1.659.718
40%

Vedligeholdelse, kr.
450.172
11%
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Note 20. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen indstiller til felgende veerdianseettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger
og andre bofaellesskaber & 5, stk. 2, litra ¢, handelsverdi samt vedtagternes § 3, stk. 1-2 A:

Foreningens egenkapital fer generalforsamlingsbestemte henleeggelser 31. januar 2012 -4.832.654

Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 111.000.000

Bogfgrt vaerdi af ejendommen 18.408.859 92.591.141

Prioritetsgeeld, regnskabsmeaessig veerdi 31. januar 2012 24.503.217

Prioritetsgeeld, kursveerdi 31. januar 2012 -26.376.457 -1.873.240
85.885.247

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010.

Fordeling af andelsveerdien pa typer af andele:

Verdi pr. indskudt andelskrone, jf. vedtaegternes § 3:

Veerdi pr. andelskrone 1/6 1978 1.573.000 / 69.161 22,74

Veerdi pr. andelskrone af formuetilvaekst

fra 1/6 1978 til 31/1 1984 1.039.690 / 159.161 6,53

Verdi pr. andelskrone af formuetilvaekst

fra 1/2 1984 til 31/1 1987 15409.578 7/ 159.161 8,86

Veerdi pr. andelskrone af formuetilvaekst

fra 1/2 1987 til 31/1 2009 82.672.345 / 184.347 448,46

Veerdi pr. andelskrone af formuetilvaekst

fra 1/2 2009 til 31/1 2012 -809.366 / 160.469 -5,04

85.885.247
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Note 20. Beregning af andelsverdi (fortsat)
Gl. boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 1984 til 31/1 1987 1.409.578 x 114.191 1.011.311
159.161

Gl. boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 1987 til 31/1 2009 821672:345 % 139371 62.505.022
184.347

Gl. boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 2009 til 31/1 2012 :809.366:- % 115.:499 -582.548 62.933.785
160.469

Ny boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 1984 til 31/1 1987 1.409.578 x 44.970 398.267
159.161

Ny boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 1987 til 31/1 2009 82.672.345 X 44.970 20.167.323
184.347

Ny boligmasses andel af formuetilvaekst fra

1/2 1987 ti1 31/1 2012 -809.366 x 44.970 -226.818 20.338.772
160.469

Formuetilvaekst i alt 1/2 1984 - 31/1 2012 83:272.557

som fordeles mellem andelshaverne saledes, jf. vedtaegternes & 3.

For gl. boligmasse fordeles formuetilvaeksten fra 1/2 1984 efter boligafgift.

Formuetilvaekst pr. boligafgiftskrone manedlig
pr.31/1 2012 62:933:785 236,05
266.611

Hvilket giver en endelig beregning af andelsveerdi:
Gl. boligmasse: (Oprindelige andelsindskud x 22,74) +
(Oprindelige andelsindskud med tilleeg af kr. 1.000 x 6,53) +

(236,05 x manedlig boligafgift pr. 31/1 2012)
Ny boligmasse: Andelsindskud x 481,55 (22,74 + 6,53 + 8,86+ 448,46 -5,04)

Det ma antages, at ejendomsvurderingen er fglsom over for renteudsving. Det skal oplyses,
at safremt der senere sker er fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne lavere

vardi benyttes fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

Nye andelshavere (kgbere) skal veere sarligt opmaerksomme pa denne forudseetning for

vurderingen af andelskronen.
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