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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2019, tirsdag den 23. april kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen Ny Haraldsgade. Generalforsamlingen afholdtes hos administrator, Rosen-
borggade 3, 3.sal, 1130 Kgbenhavn K. i mgdelokalet pa 4. sal.

Til stede var 38 andelshavere, heraf var 7 andelshavere repraesenteret ved fuldmagt,
samt foreningens administrator, advokat Erik Due.

DAGSORDEN.

1.

2.

Valg af dirigent og referent.

Formand aflaegger bestyrelsens arsberetning og administrator forelsegger
foreningens reviderede regnskab, samt forelaegger budget for det kommende
ar.

(Formandens arsberetning kan ses pa foreningens hjemmeside og ved opslag
i opgangene og pa Facebook nogle dage for generalforsamlingen)

Valg af bestyrelse og suppleanter, administrator og revisor.
Bestyrelsen modltager genvalg.

Suppleanter 1 af de 2, der ikke genopstiller.

Eventuel boligafgiftsforhajelse. Bestyrelsen foreslar boligafgiftsforhgjelse
For den gamle boligmasse 1,5 % og for den nye boligmasse 0,5 % fra 1.juni

2019.

Forslag:

1. Bestyrelsen foreslar igangszaettelse af nye vinduer til gardsiden og samtidig
nye vinduer til gadesiden, bemzerk kun i stueetagen. (I forbindelse med
altanprojektet)

2. Bestyrelsen beder om bemyndigelse til at optage et Realkreditlan anslaet til
kr. 5.000.000,-, fastforrentet lobetid 30 ar. (Info. Langtidsbudget vedhaeftet og
forslag 1)

3. Bestyrelsen foresla bemyndigelse til at etablere et afkalkningsanlaeg pris ca.
kr. 250.000. Yderligere information gives pa generalforsamlingen.

Eventuelt.



Ad pkt. 1 — Dirigent/referent:

Bestyrelsesformanden bed velkommen og gav en kort praesentation af bestyrelsen. Be-
styrelsen foreslog Erik Due valgt som dirigent og referent. Erik Due valgtes uden mod-
kandidater.

Dirigenten erklaerede med forsamlingens samtykke generalforsamlingen for lovligt ind-
varslet og besluthingsdygtig.

Ad pkt. 2 — Beretning og regnskab/budget:

Beretningen var udfaerdiget skriftligt og har kunnet ses pa foreningens hjemmeside, ved
opslag i opgangene, samt pd Facebook. Beretningen vedhaeftes tillige nservaerende refe-
rat som bilag.

Beretningen blev taget til efterretning og godkendt.

Dirigenten gennemgik regnskab og budget, ligesom skemaet "Centrale skonomiske ngg-
leoplysninger til brug for generalforsamlingen” blev gennemgaet.

Generalforsamlingen havde lejlighed til at stille spargsmal til disse.

Regnskab, budget og andelskrone blev stillet til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad pkt. 3 - Valg:
De bestyrelsesmedlemmer, der er pa valg, genopstiller.

Efter valg ser bestyrelsen saledes ud:

Formand, Connie Hansen

Bestyrelsesmedlem, Simon Randrup Smed

Kasserer, Alma Jenny Pedersen
Bestyrelsesmedlem, Kristine Ngrgaard Andersen
Bestyrelsesmedlem, Kenny Andreasen

Den ene af de 2 suppleanter, der er pa valg, genopstiller ikke.
Som suppleanter blev valgt:

Suppleant, Karl Munck-Westh

Suppleant, Mikkel Willemoes Andersson



Suppleanterne deltager i bestyrelsesarbejdet.

Administrator: Advokaterne i Rosenborggade 1I/S blev genvalgt.

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Albjerg, blev genvalgt.

Ad pkt. 4 — Evt. Boligafgiftsforhgjelse.
Bestyrelsen foreslar boligafgiftsforhgjelse for den gamle boligmasse 1,5 % og for den nye
boligmasse 0,5 % fra 1. juni 2019.

Forslaget blev vedtaget med 1 imod, 1 blank og 35 for.

Forslaget vedtaget.

Ad pkt. 5. - Forslag:
Bestyrelsen stiller forslag om:

A.
Bestyrelsen foreslar igangseettelse af nye vinduer til gardsiden og samtidig nye vinduer til
gadesiden. Bemeerk kun i stueetagen ( / forbindelse med altanprojektet)

Bestyrelsen fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet. Vinduer er fra
1982. Levetiden er ca. 20 ar. | tilstandsrapporten star der, at de kan overleve lidt endnu,
hvis de males snarest. Men nye vinduer er mere isolerende og stajdeempende. Til og
med 2020 kan der sgges om tilskud til stueetagevinduer.

Forslaget blev sat til afstemning.
For stemte 36

Imod stemte 1

Blankt stemte 0

Forslaget er herefter vedtaget

B.

Bestyrelsen beder om bemyndigelse til at optage et Realkreditlan anslaet kr. 5.000.000
fastforrentet, lobetid 30 ar. (Info. Langtidsbudget vedhaeftet og forslag 1).

Bestyrelsen fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev sat til afstemning
For stemte 35



Imod stemte 0
Blankt stemte 2
Forslaget er herefter vedtaget.

C.
Bestyrelsen foreslar bemyndigelse til at etablere et afkalkningsanlaeg pris ca. kr. 250.000.
Yderligere information gives pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev sat til afstemning
For stemte 32

Imod stemte 1

Blankt stemte 4

Forslaget er herefter vedtaget

Der er yderligere indkommet falgende forslag:

D.
Jonas Eildal og Marie Henriksen, nr. 100, 1.tv. stiller forslag om:

Etablering af i alt 20-30 "cykelpullert” stativer, som forbeholdes fastgarelse af ladcykler,
racercykler, cykelanhaengere og lign. (Bilag 1B).

o 3 tilbud indhentet med udgangspunkt i 20 stk. "cykelpullert” stativer eller
cykellaen, med/uden montage.
o Den anbefalede lgsning estimeres at kunne etableres for pris under 15.000 kr.

inkl. moms, karsel og montering.

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev herefter behandlet under forslag G.

E.
Jonas Eildal og Marie Henriksen, nr. 100, 1. tv. Stiller forslag om:

Etablering af gelaender pa vaeg i "barnevogns-rummet” til fastgarelse af barne- og klap-
vogne (Bilag 1C).

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev herefter behandlet under forslag G.



F.
Jonas Eildal og Marie Henriksen, nr. 100, 1. tv., stiller forslag om:

Rydning af "bagerste” rum i cykelkaelder (p.t. fyldt op med storskrald). Pladsen benyttes
fremadrettet til opbevaring af diverse: f.eks. labehjul, legecykler, grille, gardredskaber mv.
(bilag 1 D).

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.
Forslaget blev herefter behandlet under forslag G.

G.
Jonas Eildal og Marie Henriksen, nr. 100, 1.tv., stiller forslag om:

Udarbejdelse af et konkret forslag til forbedring af cykelparkeringsfaciliteterne i garden
generelt, som bringes op i gardlauget (fx opsaetning af "cykelpullert” stativer).

Forslagsstiller fremiagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Formanden bemaerkede, at det ikke kan behandles her, men ma stilles som forslag i
gardlaugsregi.

Bestyrelsen vil gerne arbejde med bedre Igsninger i kaelderen. Bestyrelsen foreslog, at
der i stedet nedsaettes et udvalg. Jonas bemaerkede, at hans forslag ikke var skaret ud i
sten.

Forslaget blev sat til afstemning. Der stemmes om, at der tages udgangspunkt i Jonas
forslag.

For stemte 21

Imod stemte 1

Blankt stemte 15

Forslaget er herefter vedtaget.

H.

Malene Boskovic, (106 1.tv.), Laura Sylow Francis (100, 4.th.), Marie Linander Henriksen
(100 1.tv.) og Jonas Eildal (100 1.tv.), stiller forslag om:

/Endring af vaskeregler og booking af vaskemaskiner:

Vi foreslar et nyt bookingsystem af de tre vaskemaskiner og eendring af vasketiderne for
at opna flere vasketider og et mere fleksibelt vaskesystem.

Folgende regler skal veere geeldende:



Nye vasketider — skal gaelde alle dage:

KI. 8-10, kl. 10-12, kl. 12-14, kl. 14-16, kl. 16-18, kl. 18-20 og kl. 20-22.

Booking:

Et ringbind vil blive boret fast til deren ind til vaskerummet. Ringbindet vil indeholde 26
Ad-ark (et ark pr. uge i seks maneder) som vil angive alle ugens dage, samt de ovensta-
ende vasketider (bilag 1). En kuglepen vil haenges pa ringbindet.

| ringbindet vil desuden leegges hvide klistermaerker/labels, hvis man gnsker at slette en
vasketid, som man allerede har booket.

Vaskeregler:

De opdaterede vaskeregler vil lamineres og haenges pa daren til vaskerummet (bilag 2)
Prgveperiode:

En preveperiode pd 6 maneder foreslas. | den forbindelse vil der efterlades et ark i ring-
bindet, til brug for feedback af vaskesystemet.

Safremt dette vaskebookingssystem accepteres, vil de gamle vaskebooking-tavler blive
haengende, men vil blive tildaekket i praveperioden.

Forslagsstillerne fremilagde og begrundede forslaget, der herefter blev drgftet.

Forslaget blev sat til afstemning

For stemte 10

Imod stemte 10

Blankt stemte 17

Forslaget er herefter forkastet, men bestyrelsen vil overveje andre Igsninger.

I
Nicolai Nielsen stiller forslag om genforhandling af kontrakten med YouSee.

"Jeg vil gerne stille til forslag, at der optages genforhandling af kontrakten med
TDC/YouSee. Genforhandlingen gar ud fra, at man skal kunne modtage internet uden
ogsa at vaere tvunget til tv-pakke. | 2019 og fremover ser feerre og faerre flow tv. Der bor
mange unge i foreningen, hvor min pastand er, at folk anvender streamingtjenester. Jeg
har kort talt med YouSee, da jeg ville afmelde tv og kun have internet. Dette kan ikke lade
sig gare, grundet vores kontrakt. Hvis der er opbakning til forslaget, vil jeg gerne melde
mig selv til at undersegge mulighederne og se, hvad der kan lade sig gere. Jeg teenker ik-
ke, der kan komme noget negativt ud af dette.”

Flere oplyste, at de havde faet lov til at ngjes med internet.

Man kan ngjes med at & internet via Dansk Kabeltv. Og sa melde sig helt ud af YouSee
pakken.

Der arbejdes pt. med en anden internetlgsning.

Forslagsstiller trak pa den baggrund forslaget.



J.
Nicolai Nielsen stiller forslag om udskiftning af administrator eller genforhandling af deres
arlige honorar.

"Jeg har kendskab gennem mit hverv som revisor til andre andelsboligforeninger pa star-
relse med vores forening, som betaler et forholdsvist lavere honorar end vi gar i Ny Ha-
raldsgade A/B. Jeg vil gerne stille til afstemning, om genforhandling af honorar eller even-
tuelt skift til fx CEJ, som jeg har kendskab til gennem private. De tager f.eks. et honorar
pa ca. kr .155.000 for en forening pa 98 andele (ikke sikkert vi kan forhandle samme ho-
norar). Vi betaler over 100 tDKK ekstra. Jeg synes ikke et argument mod dette forslag
skal vaere, at vi har et godt samarbejde. Det kan ogsa fint lade sig gare med andre og det
er trods alt en mulig besparelse pa 100 tDKK om aret. Som eksempel se falgende A/B
som ligger 200 meter fra vores htip:/borthisgaard.dk/referater.html.

Derudover budgetterer vi arligt med en stigning i administratorens honorar. Hvad begrun-
des denne stigning med?

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der heretfter blev droftet.
Forslaget blev trukket tilbage.

K.
Nicolai Nielsen stiller forslag om skift af valuar.

"Det skyldes, at valuaren, hvis jeg husker korrekt, er anbefalet af administratoren. Jeg vil
gerne stille til forslag, at der etableres kontakt tit Wissmann A/S (http://www.wismann-
as.dk) eller lignende. Jeg synes, vi som forening bar have kontrol over vores samar-
bejdspartnere, sa vi ikke plejer andres relationer og "venner”. Derudover ligger vores vur-
dering ogsa markant under andre andelsboligforeninger i omradet. Det giver umiddelbart
ikke mening at betale penge for en lavere vurdering end hvad der kan indhentes.”

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev sat til afstemning
For stemte 1

Imod stemte 24

Blankt stemte 12

Forslaget er herefter forkastet.

L.
Nicolai Nielsen stiller forslag om at tidligere henszettelser pa egenkapitalen til vedligehold
bar delvist tilbagefares.



"Dette skyldes, at en valuar bgr i hans vurdering allerede tage hgjde for vedligehold. Der-
for stiller jeg til forslag, at 4mDKK i hensaettelse pa egenkapitalen tilbagefares frie reser-
ver. Derudover er dette ogséa udefineret hensaettelser, som ber tilbagefares.”

Forslaget blev trukket tilbage.

M.
Jan Eilertsen, HG 90, 3.tv. stiller forslag om aendring af vedtsegternes § 7.

Forslag om aendring af § 7.17:

Nuvaerende ordlyd: "Efter sammenlaegning af to andele anses de sammenlagte lejlighe-
der som vaerende en bolig med en stemme. Lejligheden kan ikke senere opdeles pa
nyt”.

Den sidste szetning foreslas sendret til:
Lejligheden kan senere opdeles igen, safremt der intet teknisk eller konstruktions-
maessigt er til hinder derfor”.

Forslagsstiller fremlagde og begrundede forslaget, der herefter blev draftet.

Forslaget blev sat til afstemning:
For stemte : 5

Imod stemte 5

Blank stemte: 27

Forslaget er herefter forkastet.

Ad pkt. 6 — Eventuelt

Der blev forespurgt til, om festudvalget vil lave en sommerfest i ar. Dette blev besvaret
bekraeftet.

Der blev efterspurgt flere til festudvalget.

Kristine foreslog, at man kunne starte med noget frivilligt faellesarbejde.

Da der ikke var flere, der gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen kl.
20.10
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ARSBERETNING FRA BESTYRELSEN — APRIL 2019

Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade afholder tirsdag den 23. april 2019, kl. 18.00 foreningens
ordinzere generalforsamling, og i den anledning har bestyrelsen udarbejdet en arsheretning for 2018/19

til beboernes orientering.

Bestyrelsen har fem bestyrelsesmedlemmer og to suppleanter og har dette ar bestaet af Simaon, Kenny,
Alma, Andreas, Kristine, Karl og Connie. Vi skal i &r finde en enkelt ny suppleant, og de resterende
personer i bestyrelsen pnsker genvalg. Bestyrelsen har efter at nye kraefter tradte til haft et usadvanligt
godt og produktivt ar med fint internt samarbejde og god dialog med Lars Pii.

Vi har haft koncentreret os om at opdatere og videreudvikle retningslinjer og arbejdsgange for at
optimere foreningsarbejdet yderligere. Dette bl.a. for at reducere manglende konsekvens | bestyrelsens
udmeldinger i forhold til fx fremleje af enkelte vaerelser, spgrgsmal til vurderingsrapporter og eget
arbejde med vandinstallationer. Yderligere har vi matte stramme op pa faste procedure for salg af
andele, sa salg foregdr sa ensartet som muligt uden szraftaler og deslige af hensyn til brugen af vores
tid som frivillige og for at sikre samme behandling af alle andelshavere.

Vi har ogsa diskuteret vedligehold af ejendommen i stgrre omfang samt muligheder og n@dvendigheder.
Den nye vedligeholdelsesrapport anbefaler bade stgrre og mindre indgreb de nzeste ti ar for at bevare
en sund ejendom, hvilket vil blive fremlagt for andelshaverne pa arets ordinaere generalforsamling.

Takket veere frivillige haender har vi alle igen haft gleede af fine blomsterkummer og lugede bede bade i
feellesgérden og i passagen mod Haraldsgade samt en fantastisk hyggelig sommerfest i september 2018,
der vist nu er blevet en tradition med telt, grill og vandmelansdrink ©

Eksempler pa bestyrelsens og vicevaertens opgaver i 2018/19:

e Skift af forsikringsselskab, da vores farrige selskab ikke gnskede at have foreningen som kunde mere
efter for mange omfattende vandskader, jf. arsberetning for 2017/2018

» Ny valuarvurdering udarbejdet af Nordicals

* Ny langsigtet vedligeholdelsesrapport udarbejdet af Abildhauge, der straekker sig over 10 &r
* Videre arbejde med godkendelse af altaner hos kommunen i samarbejde med Abildhauge

® Udskiftning af betalingssystem til vaskemaskiner og t@rretumblere

* Handtering af klager over synsrapporter — vvs isaer

e Opdatering af procedure for vurdering af andele ved salg sammen med Vurderingsringen.dk
» Opdatering af foreningens hjemmeside

¢ Opdatering af regler omkring eget arbejde pa vandinstallationer for at begraense vandskader
* Behandling af sager vedr. udlejningen gennem AirBNB

e Opdatering af serviceaftale med Lars Pii

* Opdatering af finansieringsmuligheder for kommende 1an i samarbejde med Erik Due

¢ Opdatering af regler for fremleje, herunder fremieje af enkelte vaerelser

* Nyt gardrddsmediem i det falles gdrdlaugs bestyrelse: Kristine fra foreningens bestyrelse
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e Udbedring af vandskader i ejendommen, bl.a. opstaet ud fra utaette rgr

* Opsaetning af nye skilte til passagen med information om privat omrade

® Beskeering af buske i passagen for at impdega ophold af uvedkommende og tyveri af cykler
» Behandling af henvendelser fra andelshaverne vedr. stgjgener, lugtgener mv.

¢ Behandling af @nsker om ombygning hos andelshavere.

» Salg af andelslejligheder, herunder komplicerede salg grundet ulovligheder og manglende
byggetilladelser og ibrugtagningstilladelser

» Behandling af fremlejesager

¢ Behandling af henvendelser fra andelshaverne

» Udarbejdelse af nyhedsbreve og oprettelse af Facebook gruppe til andelshaverne

e Indhentning af tilbud samt indgaelse af kontrakt pa snerydning og saltning med Faunus

» Diverse vedligeholdelse og reparation pa ejendommen og dens installationer, herunder
undersggelser af rust i stigestrenge

e Behandling af vandskadesager hos andelshavere

* Vedligeholdelse af det granne omrade i passagen samt blomsterkasser i faellesgarden af frivillige

e Udlejning af gavl ved Haraldsgade 110

Bestyrelsens fremtidige projekter:

¢ Afkalkningsanlaeg til ejendommens hovedforsyning af vand

* Udskiftning af vandrar, da flere stigestrenge naesten er lukkede for gennemgang pga. rust, hvilket kan
fordrsage vandskade

e Reparation af terrazzogulve i indgangspartier

® Indkgb af nyt system til navneskilte pa hoveddgrene, da de gamle navneskilte er kostbare at indkgbe
samt tidskraevende at skifte navne i

» Opdatering af salgsaftale og husorden

e Eventuelt skift af internetudbyder

e Udskiftning af sma ruder i hovedd@rene, hvor de er defekte

* Opseetning af brandalarmer i kaelderareal og i opgangene samt brandsikring af kaelderdgre
® Generel renovering af kaelderareal

e Opsaetning af koldtvandsmalere hos alle andelshavere

e Lakering af dgre pa hovedtrapperne

* Pletreparation af vaegge pa kskkentrapper og gardfacade

e Altanprojekt
» Udskiftning af vinduer, eventuel i forbindelse i opsaetning af altaner

Vel mgdt til generalforsamling tirsdag d. 23. april 2019, kl. 18:00 hos
foreningens administrator Erik Due, Advokaterne i Rosenborggade 3, 1130 Kgbenhavn K.

BEMARK AT GENERALFORSAMLINGEN AFHOLDES HOS FORENINGENS ADMINISTRATORER
HUSK: Kan du ikke deltage, men @nsker at stemme, s3 kan du aflevere en fuldmagt til bestyrelsen.
Fuldmagten finder du i indkaldelsen til generaiforsamlingen. P fuldmagten kan du ogs3 notere din

stemme til senere indkomne forslag fra andre beboere, som skal behandles pa generalforsamlingen.

Forarshilsner fra bestyrelsen ©



