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REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING 2009

Ar 2009, onsdag den 22. april kl. 18.00 afholdtes ordineer generalforsamling i
Andelsboligforeningen Ny Haraldsgade. Generalforsamlingen afholdtes i foreningens
bestyrelseslokale i Haraldsgade 90, kid. 2100 Kebenhavn @.

Til stede var 19 andelshavere, 4 andelshavere repraesenteret ved fuldmagt samt
foreningens administrator, advokat Erik Due.

Der var felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Formand aflegger beretning og administrator forelaegger foreningens reviderede regnskab samt
forelaagger budget for det kommende &r
(Formandens beretning var vedhaeftet indkaldelsen)

3. Valg af bestyrelse og suppleanter
Valg af administrator og revisor

4. Eventuel boligafgiftsforhajelse

5. Forslag:
Bestyrelsen foreslar tilfejelser og andringer til foreningens vedtzaegter
(Forslag var vedhaeftet indkaldelsen)

6. Eventuelt.

Ad punkt 1:

Bestyrelsesformanden bed velkommen og gav en kort preesentation af bestyrelsen.
Bestyrelsen foreslog Erik Due som dirigent og Dorthe Juul Kann (kasserer) som referent.
Da der ikke var andre kandidater, blev disse to valgt.

Dirigenten erklezerede med forsamlingens samtykke generalforsamlingen for lovlig og
beslutningsdygtig.

Ad punkt-2:

Beretningen var udfeerdiget skriftigt og omdelt til andelshaverne sammen med
indkaldelsen til generalforsamlingen.

En andelshaver spurgte, hvorfor der stadig er andelshavere, der ikke har opsat HFI/HPFI-
relee. Bestyrelsen oplyste, at man fortsat arbejder pa at fa samtlige andelshavere til at
felge lovgivningen, men at der har vaeret nogle tidskreevende sager, der har sat projektet
pa hold.

P4 dirigentens forespergsel blev beretningen taget til efterretning.
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Dirigenten gennemgik omhyggeligt regnskab og budget og gjorde opmaerksom pa, at
regnskabet er paent, pa trods af at den store byggesag giver et negativt resultat.

En andelshaver spurgte til restancerne i forbindelse med en lejlighed, hvor der ikke er
betalt husleje. Da andelsforeningen er gaet i fogedretten med sagen, vil pengene blive
tilbageholdt ved salg af lejligheden.

Dirigenten gennemgik andelskronen og forklarede herunder arsagen til forslaget om at
fierme § 3.2.A fra vedtegterne. Ved en vedtagelse af denne vedteegtseendring, vil
faktorerne i beregningen @endres en smule, saledes at der sker en stigning i andelskronen.

En andelshaver spurgte om lejlighederne er til at szelge, eller om de seettes ned i pris.
Bestyrelsen kunne oplyse, at flere 4. sals lejligheder det seneste ar er solgt under
andelsveerdien, da de er forholdsmeessigt er dyrere end den gamle boligmasse. Der kan
konstateres et markant fald i antallet af salg, og der har saledes kun veeret ét salg siden
november sidste ar mod normalt i gennemsnit to salg hver maned.

En andelshaver spurgte, om man havde overvejet at omleegge lan, nu hvor renten er lav.
Erik Due forklarede, at foreningens lan er 5% obligationslan, som ikke fas billigere, med
mindre der pa en generalforsamling stilles forslag om at omleegge lanene til fx Flexlan.

Under budgetgennemgangen blev det oplyst, at der er sat kr. 100.000 til side til opsaetning
af postkasser, et projekt som skal vaere tilendebragt inden udgangen af 2009.

Der blev spurgt til de kr. 800.000, som nzevnes nederst pa side 14 i regnskabet. Der
henvises her primeaert til varmecentralen, som det ikke kan betale sig at udskifte, fer
Kebenhavns Energi begynder at levere varmt vand i stedet for damp. Alle andelshavere er
velkomne til at kigge i tilstandsrapporten til Abent Hus.

Regnskab, budget samt andelskrone blev stillet til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 3:

Bestyrelsen bestar i gjeblikket at fem bestyrelsesmedlemmer og €én suppleant.

Anne Keldsbo Pedersen stillede op som suppleant og de svrige bestyrelsesmedlemmer
modtog genvalg. Der var ingen andre kandidater til bestyrelsen.

Efterfelgende har bestyrelsen konstitueret sig som falger pa bestyrelsesmeadet mandag d.
4. maj 2009:
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Formand, Connie Hansen

Naestformand, Nanna Wohlfeldt

Kasserer, Dorthe Juul Kann
Bestyrelsesmedlem, Alma Jenny Pedersen
Bestyrelsesmedlem, Lasse Wikholm

Suppleant, Jan Eilertsen
Suppleant, Anne Keldsbo Pedersen

Administrator og revisor blev genvalgt.

Ad punkt 4:

Der blev ikke stillet forslag om boligafgiftsforhejelse.

Ad punkt 5:

Forslag til vedteegtsaendringer

Dirigenten gennemgik bestyrelsens og administrators forslag til vedtaegtseaendringer og gav
en kort begrundelse for disse. Da der ikke var nok andelshavere fremmedt til at
gennemfare eventuelle vedteegtsaendringer, vil der sammen med udsendelsen af referatet
af den ordinzere generalforsamling blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling.

Forslag 1: 1 boligandel pr. andelshaver
Forslaget blev enstemmigt forelabigt vedtaget.

Forslag 2: 1 stemme ved lejlighedssammenlaegning
Forslaget blev enstemmigt forelabigt vedtaget.

Forslag 3: § 3.2.A — bestemmelsen bar slettes
Forslaget blev enstemmigt forelebigt vedtaget.

Forslag 4: ‘Strid om pris mellem kaber og saelger
Forslaget blev enstemmigt forelebigt vedtaget.

Forslag 5: VVS- og el-syn

Flere af de fremmadte andelshavere syntes, at det var et godt forslag, men at man burde
aendre formuleringen til, at det skal veere en autoriseret handveerker, der udferer synet.
Bestyrelsen havde ingen indvendinger, men var nedsaget til at stille forslaget til
afstemning i dets nuvaerende form.

Forslaget blev nedstemt med 1 stemme for og resten imod.

Bestyrelsen vil omformulere forslaget og igen stille forslaget ved den ekstraordineere
general-forsamling.

Der var ingen indkomne forslag.
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Ad punkt 6:

Der blev talt om arsagen til de reviderede vaskeregler, herunder problemer med
vaskeklodser, der fylder op pa tavlen og ikke seettes i parkering, nar de ikke er i brug.
Bestyrelsen har planer om en "vaskeklods-razzia’, men vil i ferste omgang via
nyhedsbrevet opfordre beboerne til selv at flytte klodserne, eller komme ned og tale med
bestyrelsen, hvis deres nagle fx er blevet vaek. Et forslag om at booke vasketider pa
hjemmesiden var ikke en alternativ lzsning, da ikke alle beboere har computer.

Bestyrelsen henstiller beboere, der chancevasker, til at hente deres tgj, sa snart maskinen
er faerdig, s& den ikke star fyldt til stor sergrelse for andre beboere, der ogsa gerne vil til.

En beboer syntes ikke, at maskinerne centrifugerer godt nok. Bestyrelsen vil forsege at
udfeerdige en simpel vaskeguide, der viser, hvordan man eksempelvis kan @ge
centrifugeringshastigheden og @endre pa vasketemperaturen.

En andelshaver syntes, at det var aergerligt, at nogen havde smidt brugsanvisningerne til
maskinerne ud. Bestyrelsen har ét eksemplar, som man eventuelt kunne kopiere og tejre
fast i hvert rum, sa folk ikke render med dem.

Der blev spurgt til rengering af vaskerummene. Bestyrelsen kunne oplyse, at
trappevaskerne ger grundigt rent hver 14. dag. Af ekonomiske hensyn er det ikke oftere,
men hvis det er nedvendigt, kan man aendre det til tiere rengaring.

Bestyrelsen har ekstranagler til vaskerummene, hvis man kommer til at smaekke naglen
inde.

Bestyrelsen blev bedt om at tage kontakt til vurderingsmanden og bede ham veaere mere
omhyggelig med vurderingsrapporterne.

Byggesagen blev dreftet, herunder at der vil vaere 1 ars gennemgang | ar, og at man inden
da vil tage hand om de fliser, der er sunket omkring brenden i garden. Fugtudtraengning

skyldes, at ejendommen tidligere har veeret bemalet med plastikmaling, sa vaeggene ikke
kunne ande. Der er anvendt diffusionsaben maling under byggeprojektet.
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